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　第８回優良事業表彰受賞プロジェクトを順次
ご紹介いたします。

［事業コンセプト］
　東急田園都市線・東急大井町線「二子新地」駅
徒歩11分ですが、閑静な住宅街の中の立地で、
正面に小学校もあり、ファミリー世帯向きを中
心とした商品構成としました。当初は圧縮プラ
ン中心としましたが、容積率が余っていたので
極力面積を広くする方向に舵をとり、出部屋構
造の部屋を多くつくりました。
　大梁が目立つ形になりますが、大梁より先の
空間をボイドスラブにすることで、ハイサッシ
で明るい部屋になるようにしました。ボイドス
ラブ内に排気を通し、下がり天井を大幅に削
減しました。４割以上が75㎡以上の部屋になり
100㎡超も２部屋あり、ゆったりとした住宅を
つくりました。豪華でありながら落ち着いたエ
ントランスまわりをつくることを心掛け、展示
会で見つけた加賀友禅と京都の唐紙をエントラ
ンスの主仕上げとしました。

［商品企画］
　加賀友禅の絹の絵は、単体では取り扱いが難
しいため、ガラスで圧着貼りにし、現場に納品

しました。バックパネルは色温度可変のLED
パネルを業者に特別にオーダーして作ってもら
いました。美しく見える色温度に調整できます。
また、目に優しいようにフリッカフリーの商品
にしました。敷地がいわゆる旗竿地で入り口部
分の設えが難しかったですが、金沢の武家屋敷
の小路にヒントを受け、両サイドの壁をRCに
し塗装で仕上げました。
　インターホンは当社とセントラル警備保障に
て共同開発したハイセクトを採用し、スマート
ホンでの来訪者確認や宅配の着荷確認・家族の
帰宅確認などができます。

［事業成果］
　当初計画より容積率が約250㎡増えたことに
より事業性が向上しました。契約はグロス価格
が大きいながらも広い部屋の申込みが順調で、
部屋を大きくしたことは正しかったと思いま
す。加賀友禅の仕上げは非常に興味を持たれた
お客様もいらっしゃり、日本の伝統工芸である
加賀友禅をこのような形で建材として活用でき
たのは良かったと思います。

［物件概要］
住　　　所　�神奈川県川崎市高津区諏訪３−18

−６
敷 地 面 積　1,323.53㎡
延 床 面 積　3,110.11㎡
住 戸 面 積　60.55～115.47㎡
構造・規模　RC造地上５階建
住 戸 総 数　32戸

優良事業賞
中高層分譲住宅部門（小規模）

ミオカステーロ 二子多摩川
（山田建設㈱）

優良事業表彰受賞プロジェクト紹介
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優良事業表彰受賞プロジェクト紹介

［事業コンセプト］
【コンセプト：銀座徒歩圏の静域】
　当物件は、最寄り駅の東京メトロ有楽町線「新
富町」駅まで徒歩２分、また都心の多くのエリ
アにアクセス可能な７駅６路線利用可能となっ
ており、東京駅や銀座も１km 圏内と非常に利
便性の高い立地の物件です。また、新富町のマ
ーケティング調査（日本経済広告社調べ）による
と、過去10年間に中央区で分譲された191物件
のうち、全戸角住戸・内廊下設計という物件は
わずか４物件しかなく、希少性の高い事業とな
っております。
　これらをもとに、「年収600万円～1,000万円」、

「年齢30代～50代」、「単身者」という顧客層をメ
インターゲットに設定し、都会で働き、疲れた
身体に安らぎを与える場所を、銀座周辺の静寂
に佇む空間で提供するというコンセプトといた
しました。
［商品企画］
【デザイン・プランニング】
・物件の外観は、縦と横のラインを強調したモ

ダンな造形美と、街並みに高貴さを示すカラ
ーコーディネートを融合し、凛としたイメー
ジのブルックリン・スタイルを基調にいたし
ました。

・エントランスホールは、奥行きのある開放的
な空間を演出しながらも、欧米の邸宅を想わ
せるシックなアースカラーをベースに、落ち
着いた配色のタイルを使用し、また折上げ天
井や床面、壁面にはホワイトカラーをベース
とすることで、高級感が漂う空間に仕上げま
した。

【間取り・駐輪場】
・当物件は22戸全てが１LDK、角住戸となって

おります。全２パ
ターンの部屋タイ
プのうち、ひとつ
には、間仕切りと
して上吊り式のス
ライド扉を設置す
ることで、仕切る
双方の部屋をフラ
ットにし、全体を
ひとつの部屋とし
て広く使用するこ
ともできる仕様にいたしました。

・単身者のみであれば戸数分の駐輪台数でも足
りるのですが、二人世帯で住まう方々のこと
を考慮して、敷地内に31台分の専用駐輪場を
設置いたしました。

［事業成果］
【事業の成功度】
　モデルルームを2017年10月にオープンし販売
を開始してから、12月時点で販売戸数22戸に対
し約７割にあたる15戸の契約・申込みをいただ
きました。これは当初想定の166％の進捗度で
あり、2018年４月には完売いたしました。
【消費者ニーズへの適合性】
　前述のとおり、当物件は「年収600万円～1,000
万円」、「年齢30代～50代」、「単身者」をメインタ
ーゲットといたしました。購入された方は、年
収480万円～1,280万円、年齢27歳～53歳（平均
37.8歳）、単身者率80％となっており、想定の
ペルソナと86.7％合致しております。
　この結果は、住まう方のことを第一に考えた
企画・設計によって、ニーズを的確に捉えるこ
とができたためです。
［物件概要］
住 　 　 所　東京都中央区新富２−１−５
敷 地 面 積　182.85㎡
延 床 面 積　1,306.15㎡
住 戸 面 積　45.36～48.18㎡
構造・規模　RC造地上12階建
住 戸 総 数　22戸

優良事業賞
中高層分譲住宅部門（小規模）

ヴァースクレイシア銀座東
（プロパティエージェント㈱）
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理事会開催状況
［理事会］
日　時　平成30年10月26日（金）16：00〜16：50
場　所　ホテルニューオータニ
議　事　平成31年度国土交通省住宅関連施策

（要望）等、第９回優良事業表彰、小委
員会の設置等の報告、会員の入会承認、
平成31年新年賀会、地震及び豪雨に対
する義援金等の審議を行った。

代表者変更
会 社 名　株式会社エスコンリビングサービス
新代表者　田中　雅

住所変更
会 社 名　株式会社ジブンハウス
新 住 所　�〒106−0031　 東 京 都 港 区 西 麻 布

２−20−16
Ｔ Ｅ Ｌ　03−5774−6660
Ｆ Ａ Ｘ　03−5774−6661

会 社 名　株式会社ブライトシェア
新 住 所　�〒160−0023　東京都新宿区西新宿

６−16−９西新宿PINE NEEDLE３階
Ｔ Ｅ Ｌ　03−6380−4394（従来どおり）
Ｆ Ａ Ｘ　03−6380−4395（従来どおり）

会 社 名　ロイヤルハウジング株式会社
新 住 所　�〒160−0023　東京都新宿区西新宿

７−10−１　O-GUARD新宿10階
Ｔ Ｅ Ｌ　03−3367−1811（従来どおり）
Ｆ Ａ Ｘ　03−3367−1810（従来どおり）

会 社 名　ロイヤルハウジング販売株式会社
新 住 所　�〒160−0023　東京都新宿区西新宿

７−11−15　サンフル西新宿７階
Ｔ Ｅ Ｌ　03−3366−2331（従来どおり）
Ｆ Ａ Ｘ　03−5389−1810（従来どおり）

会 社 名　株式会社いえらぶGROUP
新 住 所　�〒163−0224　東京都新宿区西新宿

２−６−１　新宿住友ビル24階
Ｔ Ｅ Ｌ　03−6911−3955（従来どおり）
Ｆ Ａ Ｘ　03−6911−3956（従来どおり）

会 社 名　ハウス・プロモーション株式会社
新 住 所　�〒175−0083　 東 京 都 板 橋 区 徳 丸

４−11−6−103
Ｔ Ｅ Ｌ　03−5922−6401（従来どおり）
Ｆ Ａ Ｘ　03−5922−6402（従来どおり）

会 社 名　ファイベックス株式会社
新 住 所　�〒104−0033　東京都中央区新川１
　　　　　−16−3　住友不動産茅場町ビル６階

協会だより

トピックス

　11月２日（金）、協会会議室にて５回目の勉強
会を行った。冒頭、㈱ベーシック代表取締役の
田原祐子氏から、「フレームワーク」を活用した
仕事の見える化やチェックリスト化による業務
改善等を通じた人材育成・働き方改革の手法に
ついて説明があった。その後、今年度の体系化
研修の報告について、各研修の概要や参加者ア
ンケートの結果説明があり、それを踏まえた来
年度に向けた改善ポイントとして、研修の時間
設定・配分や参加者間のレベルギャップの改善

などが挙げられた。そのほか、研修内製化の支
援や研修専用ホームページの開設等次年度の新
しい取組みについて説明があり、次年度研修へ
の要望等について議論が交わされた。

人財開発定例勉強会（第５回）を開催
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協会だより

発　行　　一般社団法人全国住宅産業協会
編　集　　一般社団法人全国住宅産業協会事務局

会報　全住協　　　通巻69号
（平成 30 年 12 月 10 日発行）

業務日誌

10月22日（月） ・不動産団体連合会・（一社）住宅生産団体連合会「国土交通省政務三役懇談会」に神山会長
が出席。（東海大学交友会館）

23日（火） ・（公社）首都圏不動産公正取引協議会臨時社員総会・理事会に牧山副会長が出席。
（ホテルメトロポリタンエドモント）

・金融商品取引法セミナー（東京）を開催。（主婦会館）
25日（木） ・不動産流通セミナー（安心R住宅制度説明）静岡を開催。（アイワンホール）
26日（金） ・理事会・役員懇親会を開催。（ホテルニューオータニ）
30日（火） ・斉藤鉄夫衆議院議員「励ます会」に神山会長が出席。（東京プリンスホテル）

11月２日（金） ・人財開発定例勉強会（第５回）を開催。（協会会議室）
６日（火） ・不動産流通セミナー（安心R住宅制度説明）秋田を開催。（秋田パークホテル）
８日（木） ・全住協協会交流会を開催。（〜９日、ホテルオークラ福岡ほか）
９日（金） ・不動産公正取引協議会連合会理事会・通常総会に牧山副会長が出席。

（ANAクラウンプラザホテル広島）
12日（月） ・不動産流通セミナー（安心R住宅制度説明）福井を開催。（織協ビル）
13日（火） ・金融商品取引法セミナー（大阪）を開催。（貸会議室ティーオージー）

・公明党「政策要望懇談会」に神山会長、牧山副会長ほかが出席。（衆議院第２議員会館）
14日（水） ・第91回全住協ゴルフコンペを開催。（霞ヶ関カンツリークラブ）

・宅地建物取引士法定講習を開催。（連合会館）
・住生活女性会議座談会を開催。（麹町魚・魚・魚）

15日（木） ・不動産後見アドバイザー向け「フォローアップ研修」を開催。（弘済会館）
20日（火） ・（公社）首都圏不動産公正取引協議会理事会に牧山副会長が出席。

（ホテルメトロポリタンエドモント）
・研修体系説明会を開催。（主婦会館）

Ｔ Ｅ Ｌ　03−5579−8291（従来どおり）
Ｆ Ａ Ｘ　03−5579−8292（従来どおり）

電話番号・FAX番号変更
会 社 名　福井コンピュータアーキテクト

株式会社
新ＴＥＬ　03−6274−6861
新ＦＡＸ　03−6274−6860

平成30年秋の褒章の当協会関係の受章者は
次のとおりです。

【褒章】
◇馬場研治 氏　黄綬褒章
　内田橋住宅㈱代表取締役
　当協会副会長
　東海住宅産業協会理事長

秋の褒章


